PRIKAZNI SMLOUVA

o vykonu funkce predsedy spolecenstvi vlastnikii
uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

Prikazce:
Sidlo:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni: ........

Zapsano:
Jednajici:

e-mail:

Spolecenstvi vlastnikidi Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10
Ruska 1239/174, 100 00 Praha 10 — Vr3ovice

72020750

CZ72020750

R L1100

v rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek, vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil S, vlozka ¢. 9988

pani Ing. Tatjanou Solinovou, predsedkyni vyboru spolecenstvi vlastnikG a pani
Barborou Cutkovou, mistopfedsedkyni vyboru spoleéenstvi vlastnikd
spolecenstviruska@seznam.cz

dale jen ,,spolecenstvi”

Ptikaznik:

Sidlo:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Zapsano:

Jednajici:
e-mail:

TN Facility s.r.o.

Kubanské namésti 1391/11, 100 00 Praha 10

242 24 235

CZ24224235

6017601766/2010

v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
C 190270

Ing. NadéZzdou Pavlovou, jednatelkou spolecnosti

info@tnfacility.cz

dale jen ,spolecnost”

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti tuto Ptikazni smlouvu o vykonu funkce
predsedy spolecenstvi vlastnik(.

dale jen ,smlouva”
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CL1
Uvodni ustanoveni

(2) Spolecenstvi prohlasuje, Ze je tvofeno jednotlivymi vlastniky bytovych a nebytovych
jednotek vdomé a spoluvlastniky spolecnych c¢asti domu a zastavénych pozemkl objektu v ulici
Ruska s €. p. 1237, 1238 a 1239, s celkem 51 bytovymi a 1 nebytovou jednotkou, které jsou soucasti
pozemkovych parcel ¢. 1621/4, 1621/5 a 1621/6 zapsanych v katastralnim Gzemi VrSovice, obec
Praha na LV ¢. 7145.

CL I
Predmét smlouvy

(2) Spolecenstvi touto smlouvou povéruje spolecnost, aby jeho jménem a na jeho ucet

zabezpecila profesionalni vykon funkce predsedy spolecenstvi vlastnik( (dale jen "funkce predsedy"),
za coz se zavazuje hradit spolec¢nosti sjednanou odménu, a spolec¢nost toto povéreni pfijima.

CL. 111
Vykon funkce predsedy spolecenstvi vlastnikii jednotek - prehled ¢innosti

(2) Spolecnost se zavazuje, Ze bude pro spoleCenstvi na zakladé této smlouvy a
s odbornou péci vykondvat profesionalni funkci predsedy spolecenstvi vlastnik( jednotek.

(2) Vykon funkce predsedy zahrnuje zejména nasledujici ¢innosti:
a) Zajistovani zalelZitosti spolecenstvi ve vSech vécech spravy domu i dalSich cinnosti
spolecenstvi podle zdkona a stanov SVJ, pokud nejde o zdleZitosti ve vylucné pravomoci

shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni k rozhodovani vyhradilo

b) Svolani, predsedani, organizace a pribéh zasedani shromazdéni vlastnik(i (minimalné 1x
rocné)

c) Zajistovani plnéni usneseni shromazdéni, kterému odpovida za svoji ¢innost. Delegovani
vykonu usneseni shromazdéni na spravcovskou firmu

d) Vedenivsech pisemnosti SVJ

e) Odpovédnost za vedeni Ucetnictvi, Ucetni zavérky, navrhy rozpoctu a predloZeni a podani
pfiznani k danim

f)  Pravidelnd pfitomnost vkancelafi SVJ (1 x mésicné) pro zajisténi osobniho kontaktu
s vlastniky jednotek, projednani jejich poZzadavk( a operativnich pfipominek, v ostatnich

pfipadech je k dispozici prostfednictvim emailu a telefonického spojeni

g) 2 x mésicné vyzvedavani pisemnosti z postovnich schranek SVJ ve 3 vchodech bytového
domu

h) Prace s datovou schrankou spolecenstvi

i)  Dohled nad financnimi toky SVJ a jejich kontrola
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j)

p)

a)

r)

s)

t)

Spoluprace se spravcovskou firmou:

e Kontrola a dohled nad cinnosti spravce (ucetnictvi, administrativa, technicka
sprava)

e Konani pravidelnych porad se spravcem objektu

e Provadeéni pravidelnych kontrol objektu za tcasti spravce

e Dohled nad transparentnosti vybérovych fizeni, rozhodovani o vybéru dodavatele
s nejvyhodnéjsimi podminkami

e Dohled nad resenim pojistnych udalosti

Vcasna komunikace s pravniky ¢i advokaty za icelem vymahani pohledavek a dluhii za SV)J
Kontrola zajisténi revizi technickych zafizeni v objektu dle platnych norem a predpisu

Rozhodovani o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi (zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek)

Zajistovani véasného plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd ci
povinnosti vici tretim osobam a véasné uplatiovani pohledavek spolecenstvi

Za spolecenstvi vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi

Zajistovani aktivniho vyhledavani prilezitosti k Usporam ve vsech oblastech spravy a adrzby
bytového domu pfi zachovani kvality sluzeb

Zpfistupnéni mési¢niho stavu Uctu SVJ na pozadani vlastnikiim

Pravidelné informovani vlastnikd o déni v SVJ a o své cinnosti prostfednictvim webu
spolecenstvi a na nasténkach v BD

Sprdva webovych stranek SVJ (aktualni informace, cinnost spravy SVJ, zasedani
shromazdéni apod.)

Sledovani systému CEM-BD a feseni pfipadnych probléma (vypadky systému, chybova
hlaseni systému apod.)

Komunikace se tfetimi osobami ve vztahu k SVJ (dodavatelé sluzeb, médii, zastupci mésta,

statu, pravnici, notari, odhadci, danovi poradci ...)

CL IV
Prava a povinnosti spole¢nosti

(2) Spolecnost je povinna provadét Cinnosti, které jsou pfedmétem dle této smlouvy,

v terminech dohodnutych a nejsou-li dohodnuty, tak v terminech obvyklych jejich povaze nebo
v nejblizsim technicky mozném terminu.

(2) Spolecnost je opravnéna Cinit néktera jednani spadajici do vykonu funkce predsedy

prostrednictvim tretich osob. Spolecnost odpovida spolecenstvi za Skody zplsobené spolecenstvi
svymi zaméstnanci nebo tfetimi osobami, prostfednictvim kterych Cini néktera jednani spadajici do
vykonu funkce predsedy dle této smlouvy, jako kdyby funkci pfedsedy vykonavala sama.
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(3) Spolecnost je povinna spolecenstvi predlozit doklad o pojisténi své odpovédnosti za
Skodu, ktera by mohla spolecenstvi nebo tfetim osobam vzniknout v souvislosti s vykonem funkce
predsedy dle této smlouvy, a to s pojistnym krytim minimalné do vyse 5.000.000,- K¢.

(4) Spolecnost je povinna chranit prava a zajmy spolecenstvi. Je povinna jednat Cestné,
svédomité a s péci radného hospodare, dlsledné vyuZivat vSechny zakonné prostredky a uplatiovat
vse, co dle svého presvédceni a prikazu spolecenstvi poklada pro spolecenstvi za prospésné, je pfi
tom vazana zakony, obecné zavaznymi pravnimi predpisy a v jejich rdmci rozhodnutimi spolecenstvi.

(5) Spolecnost je povinna spolecenstvi umoznit kdykoliv na poZadani nahlizet do
veskerych dokument(l souvisejicich s vykonem funkce predsedy spolecenstvi a umoznit vlastnikim
zhotoveni jejich kopii.

(6) Spolecnost je povinna zajistit pro vykon funkce predsedy odborny a proskoleny
personal.

(7) Spolecnost neni opravnéna pronajimat, zcizovat ¢i jakkoli zatéZovat nemovitosti nebo
jejich casti, které jsou ve vlastnictvi spolecenstvi.

(8) V pripadé ukonceni vykonu funkce predsedy dle této smlouvy se spole¢nost zavazuje,
Ze veskeré dokumenty spojené s vykonem funkce predsedy preda spolecenstvi do 30-ti dn( od
skonceni této smlouvy, pokud nebude pisemné sjednano jinak. Spole¢nost upozorni spolecenstvi na
ukony, které je tfeba provést, aby spolecenstvi nevznikla skoda.

CLV
Prava a povinnosti spolecenstvi

(2) Spolecenstvi je opravnéno kontrolovat plnéni predmétu této smlouvy spolecnosti.
V pripadé, Ze spolec¢nost porusuje tuto smlouvu ¢i jedna v rozporu s pravnimi predpisy nebo provadi
plnéni predmétu této smlouvy v rozporu se sjednanymi podminkami, je spolecenstvi opravnéno
pozadovat pisemné odstranéni zdvadného stavu v pfimérené lh(ité stanovené v takovéto pisemné
vyzvé. Pokud spolecnost i pfes upozornéni spolecenstvi zavaznym zplisobem porusuje své povinnosti
dané touto smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, je spolecenstvi opravnéno od této
smlouvy odstoupit. Odstoupeni od smlouvy je Uc¢inné dnem doruceni prislusné listiny obsahuijici
odstoupeni od této smlouvy spolec¢nosti.

(2) Spolecenstvi se zavazuje poskytnout spolecnosti potfebnou soucinnost pfi plnéni
predmétu této smlouvy.

(3) Spolecenstvi je povinno hradit za radny vykon funkce predsedy v souladu s touto
smlouvou a pravnimi predpisy odménu ve vysi a zplsobem sjednanym touto smlouvou. Spole¢nost
ma déle narok na dhradu uUcelné vynaloZenych ndakladd spojenych s vykonem funkce predsedy
spolecenstvi.

(4) Spolecenstvi je povinno predat spolecnosti veskeré podklady a dokumenty nezbytné
pro radny vykon funkce predsedy dle této smlouvy.

(5) Spolecenstvi je povinno se bez zbytecného odkladu vyjadiovat k pozadavkim
a odpovidat na dotazy spolecnosti.
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CL VI
Komunikace se spole¢enstvim

(2) Veskera korespondence bude spolecenstvi sjeho presnym nazvem zasilana
spolecnosti na adresu clena spolecenstvi nebo jinou adresu za timto Ucelem pisemné sdélenou
spolecnosti. M(iZe se jednat o adresu postovni, popripadé také e-mailovou.

(2) Veskera korespondence a listiny obsahujici dkony spolecnosti, které maji byt
spolecnosti podle této smlouvy provedeny pisemné, se povazuji za dorucené spolecenstvi (a tedy
vlci spolecenstvi ucinné), pokud byly doruéeny doporuc¢enym dopisem na adresu vySe uvedeného
¢lena spolecenstvi vlastnik( jednotek nebo predany osobné proti pisemnému potvrzeni. Nasledky
nedorucitelnosti korespondence ¢i jinych pisemnosti uréenych spolecenstvi na adresu, na kterou ma
byt spolecenstvi dorucovano, jdou k tiZi spolecenstvi. Je-li doporucend zasilka uréena spolecenstvi
vracena spolecnosti jako nedorucitelnd nebo nevyzvednut3, je spolecnost povinna ucinit opakovany
pokus o doruceni této zasilky. Neni-li zasilka dorucena ani na druhy pokus, nastavaji ucinky doruceni
této zasilky dnem, kdy byla zasilka vracena spolecnosti pfi prvnim pokusu o jeji doruceni.

(3) Jakékoliv zmény v evidenci kontaktni osoby vysSe uvedeného clena spoledenstvi
vlastnik(l nebo jeho adresy provede spolecnost na zakladé pisemnych doklad.

(4) Spolecenstvi spolecnosti preda fotokopii notarského zapisu osvédcujici ustavujici
schizi spolecenstvi (obsahuje i schvédlené stanovy) jako prilohu ktéto smlouvé, kopii vypisu
z obchodniho rejstfiku, jakmile jej obdrii, osvédéeni o registraci k danim na FU, pfipadné dalsi
dokumenty nezbytné pro radny vykon funkce.

(5) Spolecnost preda spolecenstvi jako pfilohu této smlouvy vypis z obchodniho rejstriku
Meéstského soudu v Praze o zapisu jeho firmy.

CL vl
Odména spolecnosti

(2) Za vykon funkce predsedy spolecenstvi vlastnik(l dle této smlouvy se spolecenstvi
zavazuje platit spole¢nosti odménu ve vysi 5.000,- KE mésicné. Odména za vykon funkce predsedy
spolecenstvi naleZi spolecnosti ode dne uzavreni této smlouvy. K uvedené odméné bude pfi fakturaci
pripoctena DPH v zakonné sazbé.

(2) Splatnost faktur vystavenych spolecnosti dle této smlouvy cini 15 kalendarnich dni
ode dne jejich doruceni spolecenstvi, pficemz fakturovana ¢astka se povaZuje za uhrazenou dnem
pfipsani na bankovni ucet spolecnosti.

(3) Vyse odmeény, ktera je platna k 31. prosinci béZzného kalendarniho roku, se vzdy zvysi
pro nasledujici kalendafni rok ke dni 1. ledna nasledujiciho kalendafniho roku o miru inflace, které
bylo dosazeno v Ceské republice v predchézejicim kalendafnim roce. Mirou inflace se rozumi roéni
klouzavy pridmér zmény hladiny spotfebitelskych cen v pfedmétném kalendarnim roce. Pro uréeni
miry inflace je urdujici ptisluiny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym Ufadem nebo
v pfipadé zaniku tohoto ufadu jinym obdobnym uradem. Tohoto ustanoveni vSsak miZe byt pouZito
nejdrive k 1. 1. 2023.
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CL v
Odpovédnost za Skodu

(2) Spolecnost odpovida spolecenstvi za skody zplsobené neplnénim a/nebo porusenim
povinnosti stanovenych touto smlouvou kromé pripad(, kdy byla ke splnéni povinnosti spole¢nosti
bezpodminecné nutna soucinnost spolecenstvi, pficemz spolecnost spolecenstvi prokazatelné o tuto
soucinnost pozadala, ale spolecenstvi ji bez vazného dlivodu neposkytlo.

(2) Uplatni-li jakykoliv orgadn verejné spravy Ci jiny opravnény subjekt proti spolecenstvi
jakoukoliv sankci, pravo na nahradu Skody ¢i obdobné plnéni v souvislosti s porusenim povinnosti
spolecnosti sjednanych vtéto smlouvé, zavazuje se spoleCnost zaplatit spolecenstvi ekvivalent
takového plnéni.

(3) Z4dna ze smluvnich stran neni odpovédna za prodleni s porusenim povinnosti
stanovenych touto smlouvou, pokud bylo zplsobeno vyssi moci. Za vyssi moc dle této smlouvy se
povaZuji mimoradné okolnosti branici do¢asné nebo trvale plnéni v ni stanovenych povinnosti, pokud
nastaly po jejim uzavreni nezavisle na vili povinné strany a jestlize nemohly byt tyto okolnosti nebo
jejich nasledky povinnou stranou odvraceny ani pfi vynalozeni veskerého Uusili, které Ize na ni v dané
situaci spravedlivé pozadovat.

ClL IX
Smluvni sankce

(2) V pripadé prodleni spolecnosti s plnénim povinnosti stanovenych touto smlouvou je
spole¢nost povinna uhradit spolecenstvi smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky nebo ¢astky
rovnajici se hodnoté nedodané sluzby za kazdy zapocaty den prodleni spole¢nosti s Uhradou dluzné
Castky nebo dodavkou sluzby. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu vzniklé
Skody. Pti poruseni povinnosti spolecnosti stanovené touto smlouvou vznika spolecenstvi narok na
pfimérenou slevu z mésicni ceny sluzeb.

(2) V pripadé prodleni spolecenstvi s platbami stanovenymi touto smlouvou vznika

7

spole¢nosti narok na uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

CL X
Doba trvani smlouvy
(2) Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.
(2) Tuto smlouvu je opravnéna vypovédét kterakoliv smluvni strana z jakéhokoliv dlivodu

nebo také bez uvedeni dlvodu. Vypovédni doba je Sest mésicl a za¢ina béZzet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
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CL X
Ostatni ustanoveni

(2) Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o skute¢nostech, o kterych se dozvi
v souvislosti s plnénim predmétu této smlouvy vici tretim osobam. Za poruseni povinnosti
mlcenlivosti se nepovazuji pripady, kdy je sdéleni predmétnych skutecnosti nezbytné pro splnéni
povinnosti stanovenych touto smlouvou (napf. podani danového pfiznani) nebo platnym pravnim
predpisem.

(2) Tato smlouva se fidi pravnim fadem platnym na tzemi Ceské republiky. ZaleZitosti

v této smlouvé blize neupravené se fidi obecné zdvaznymi prdvnimi predpisy, zejm. se pfimérené
pouziji pfislusnad ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

(3) Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé sporl o obsah a plnéni této smlouvy vynalozi
veskeré usili, které lIze spravedlivé pozadovat, k tomu, aby tyto spory byly vyfeseny smirnou cestou.
Nebude-li smirné feseni nalezeno, jsou k rozhodovani veskerych spor( vzniklych z této smlouvy nebo
v souvislosti s ni prislu$né soudy Ceské republiky.

(4) Pokud by v disledku zmény pravnich predpist nebo z jinych divodi se stala néktera
ujednani této smlouvy neplatnymi, neucinnymi nebo nevynutitelnymi, Ucastnici prohlasuji, Ze
smlouva je v ostatnich ustanovenich platna a uc¢inna, neodporuje-li to jejimu ucelu nebo nejedna-li se
o ustanoveni, ktera oddélit nelze. Strany se zavazuiji, Ze do 30-ti dn(l od doruceni vyzvy jedné strany
uzaviou pisemny dodatek k této smlouvé, kterym bude takové ujednani nahrazeno novym
ujednanim, jenz bude platné, ucinné a vynutitelné; vyznam takového nového ujednani bude
ekonomicky totoZzny s vyznamem neplatného, neucinného nebo nevynutitelného ujednani.
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CL X
Zavérecna ustanoveni

(2) Jakékoliv zmény této smlouvy jsou moiné pouze po vzajemné dohodé obou
smluvnich stran formou pisemného dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrZi po
jednom vyhotoveni.

(3) Tato smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
(4) Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha €. 1 — vypis z OR spolec¢nosti TN Facility s.r.o.
Priloha €. 2 — vypis z OR spolecenstvi
Pfiloha €. 3 — LV spolecenstvi

(5) Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, ktery je jim jasny
a srozumitelny, a na dlikaz toho, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile a toho, Ze
je uzaviran urcité a vaziné, pripojuji své vlastnorucni podpisy.

V Praze dne: V Praze dne:
za spolecenstvi za spolecnost
[ jméno, ptijmeni ] [ jméno, ptijmeni ]
[ funkce ] [ funkce ]
Spolecenstvi viastnikii TN Facility s.r.o.
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