PRIKAZNI SMLOUVA
0 spravé nemovitosti

uzaviend podle platného obcanského zakoniku
a platnych souvisejicich pravnich predpist

Smluvni strany:
Spolecenstvi Ruska 1239, 1238, 1237 Praha 10

(dale jen ,,prikazce")
a

Prazsky spravce s.r.o.

se sidlem Té$nov 1163/5, 110 00 Praha 1

zapsané u Méstského soudu v Praze v oddilu C, vlozka ¢islo 206481
zastoupené jednatelem spole¢nosti Pavlem Kiizem

IC: 014 97 332

DIC: CZ01497332

(dale jen ,, prikaznik")

uzavreli tuto piikazni smlouvu

I
Piedmét smlouvy
Ptikazce prohlasuje, Ze je na zéklad€ podepsanych smluv vlastnikem domu ...................oooiin. ,
tj. nemovitosti zapsanych na LV ..... u Katastralniho fadu pro hlavni mésto Prahu, obec Praha
(554782), castobce ................. T | T Ptikaznik se podle

této smlouvy zavazuje vykonavat spravu a vykon prav a povinnosti spojenych se spravou nemovitosti
ve prospéch prikazce za odménu, a to v rozsahu a za podminek uvedenych v této smlouvé. Tato Cinnost
ptikaznika spociva bud’ v pravnich jednanich jménem ptikazce na zéklad¢ pIné moci udélené v této
smlouvé ¢i samostatné v praktickych ¢innostech, k nimz plné moci neni tfeba.

II.

Povinnosti prikaznika
Ptikaznik je povinen postupovat s potfebnou péci podle pokynt ptikazce a v souladu s jeho zajmy,  které
jsou mu znadmy nebo mu znadmy byt musi. Postup piikaznika musi byt rovnéz v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.
V piipadé pochybnosti o obsahu pokynu je ptikaznik povinen vyzadat si stanovisko ptikazce. Od
pokynil prikazce se mize odchylit jen tehdy, je-li to nezbytné v jeho zajmu, a nemtze-li v€as obdrzet jeho
souhlas, ackoliv jej vyzadal, jinak odpovida za Skodu.
Pokud ze smlouvy nebo z pokynt ptikazce, tykajicich se zatizeni konkrétnich zalezitosti spravy, nevyplyva
néco jiného, mize piikaznik ke splnéni této smlouvy pouZit jiné osoby. Ucini-li tak, odpovida, jako by
zalezitost obstaraval sam.
Ptikaznik je povinen neprodlené informovat piikazce a vyzadat si jeho pokyn, nejde-li o zatizeni zaleZitosti
béznych a obvyklych a piipadné si vyzada zvlastni plnou moc, jestlize k zabezpeceni zajmi prikazce je
zapottebi pravnich jednani jeho jménem.
Ptikaznik je v ramci spravy objektu povinen zajiStovat zejména nasledujici tikony, k nimz mu ptikazce
touto smlouvou udéluje plnou moc takto:

A) v oblasti provoznich a technickych vztahu:

a) vedeni evidence bytl a spolecnych prostor a jeji aktualizace,
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b) v pfipadg zajisténi potieby provedeni deratizace, dezinsekce nebo dezinfekce odbornou firmou,

c¢) jednani a vyfizovani béznych zalezitosti s vlastniky,

d) vcasné informovani vlastniki bytd o chystanych akcich a zménach, které se jich dotykaji, vcetné
telefonického spojeni a oznaceni pracovnikil, ktefi se téchto akci ucastni,

B) v oblasti udrzby a oprav:

a) ochrana nemovitosti pfed poSkozenim a pfijeti nezbytnych opatfeni k predchazeni vzniku Skody,
informovani ptikazce o vSech ptipadnych skodach a o piijatych opatfenich k jejich odstranéni,

b) v ptipadé¢ havarii neprodlené zajisténi havarijnich oprav,

c) zpracovavani navrhi a podkladii na nezbytné opravy nebo rekonstrukce, pfipadné na stavebni upravy,
vedouci ke zlepSeni technického stavu domu a zpracovavani vyjadreni k takovymto navrhiim prikazce nebo
najemce, vcetné odborného odhadu nékladu,

d) vedeni technické spravy pro ptikazce v rozsahu a za podminek stanovenych v pfiloze €. 1 této smlouvy,

C) v oblasti ekonomické:

a) predepisovani a kontrola plateb za uzivani byt a spolecnych prostor,

b) v ptipadé nezaplacené platby dle pism. a) do konce nasledujiciho mésice neprodlené upominat vlasnika a
predepisovat poplatek z prodleni nebo urok z prodleni v platné vysi, po zaslani druhé upominky do
vlastnich rukou vlastnika a po marném uplynuti lhiity v upomince stanovené je ptikaznik povinen predlozit
prikazci veskeré podklady k vymahani dluznych castek soudni cestou,

¢) vedeni Ucetnictvi pro piikazce v rozsahu a za podminek stanovenych v ptiloze ¢. 2 této smlouvy,

d) vedeni ekonomické spravy pro piikazce v rozsahu a za podminek stanovenych v ptiloze €. 2 této
smlouvy,

D) v oblasti pravnich vztahu:

a) zastupovani zajmu piikazce, tykajicich se spravovaného majetku, zpracovani podkladii k vymahani
nahrady skod na majetku piikazce a pohledavek proti vlastnikiim, pfipadné dal$im osobam,

b) podavani pisemnych vystrah vlastniktim,

c) ptiprava najemnich smluv a evidencnich listii dle pisemnych pokynt piikazce, ptikaznik neni opravnén
samostatn¢ jménem piikazce sjednavat nebo ménit najemni smlouvy k pronajimanym prostoram v objektu,
zménu vypoctovych a eviden¢nich listti piikaznik provadi bez zbytecného odkladu po té, co se o této
zméné dozvi,

d) sepisovani s novym najemcem uréenym piikazcem nebo s dosavadnim najemcem v piipadé skonCeni najmu
"Protokol o pfedani a pfevzeti spole¢ného prostoru” a dorucovani jedné kopie ptikazci.

I11.
Povinnosti prikazce

Ptikazce je povinen poskytnout ptikaznikovi vCasné, pravdivé a Uplné informace a predat mu veskeré
doklady, vcetné technické dokumentace, které ma k dispozici, potiebné pro spravu. Soucasné piikazce
zmochuje piikaznika k tomu, aby jeho povéfeni pracovnici vstupovali do spravovaného objektu a
k jednani s vlastniky a dalSimi osobami.

2. Prikazce je povinen poskytnout prikaznikovi odménu dle ¢l. V. této smlouvy.

3. Na vyzvu prikaznika je ptikazce povinen pfedat stanovisko k zatfizovani zalezitosti formou pisemného

pokynu k dal$imu postupu.

Iv.
Hospodai‘eni s finanénimi prostiredky
Veskeré platby, tj. najemné, zalohy a uhrady za sluzby, poplatky z prodleni a veskeré dalsi platby
a nahrady, placené ve prospeéch spravovaného objektu, jsou hrazeny na ucet ptikazce. Dispozicni pravo
k uctu ma vyhradné prikazce, pokud nestanovi jinak.
2. Prikaznik je povinen umoznit pifikazci kdykoliv na pozadani nahliZzet do Gcetnich knih a spist, tykajicich se
spravované¢ho majetku, veetné vyuctovani pojistnych plnéni a veskerych plateb a nahrad.
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V.
Odména prikaznika

Ptikaznikovi vznikne narok na odménu dle této smlouvy ode dne jeji ucinnosti, jestlize fadné vykonava
¢innosti, ke kterym je smlouvou zavazan. Odména piikaznika je stanovena dohodou ve vysi 177,- K¢,
(slovy jedno sto osmdesat korun Ceskych) za jednu bytovou a nebytovou jednotku (+ DPH dle platné
pravni Gpravy) za jeden mésic, a to pro rok 2017. Tato cena je neménna po dobu 5 kalendainich let. A%
dalsich letech bude odména upravena o miru inflace vyhlasenou CSU za uplynuly kalendaini rok vzdy
zpétné k 1. 1. ptislusného kalendainiho roku.

Odména bude piikaznikovi hrazena mesi¢né pozadu vzdy do 20. dne mesice nasledujiciho a bude
upfesnovana podle poctu spravovanych jednotek. Smluvni odména bude pfevadéna z uctu piikazce na
ucet prikaznika na zéklad¢ faktury potvrzené prikazcem.

VL
Odpovédnost

Ptikaznik je povinen sjednat na své naklady pojisténi své odpoveédnosti za Skodu, ktera by mohla vzniknout
prikazci nebo tieti osob¢ v souvislosti s vykonem ¢innosti podle této smlouvy.

Pokud ptikazce pojisti na sviij ndklad objekt proti zivelnim udalostem a odpovédnosti za Skodu

zpisobenou tfetim osobam, je povinen kopii pojistné smlouvy piedat ptikaznikovi do ¢trnacti dnti

od vzniku pojisténi. Odstranéni nasledkti pojistné udalosti provede ptikaznik podle pokynii piikazce.
Ptikaznik je povinen nahradit ptikazci Skodu, ktera by mu vznikla tim, Ze ptikaznik zanedbal

povinnosti dle této smlouvy nebo pfi plnéni téchto povinnosti nepostupoval s odbornou péci. Piikaznik
vSak za Skodu neodpovida, zavinil-li poruseni povinnosti prokazateln¢ sam ptikazce.

VIL

Doba plnéni
Tato smlouva nabyva platnosti podpisy obou smluvnich stran s uc¢innosti odedne ......................... na
dobu neurcitou
Kterykoliv z ti€astnikil je opravnén tuto smlouvu kdykoli vypovédét pisemnou vypovédi. Vypovédni lhtita
¢ini jeden mésice a pocind bézet od 1. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim meésici,
v némz byla vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strané.
Tuto smlouvu je rovnéz mozné ukoncit dohodou obou smluvnich stran.
Od ucinnosti vypoveédi je prikaznik povinen pokracovat v ¢innosti, na kterou se vypovéd vztahuje,
a to az do dne ukonceni smluvniho vztahu zaloZeného touto smlouvou, nedohodne-li se s ptikazcem jinak.
Ptikazce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé opakovaného neplnéni povinnosti prikaznika
vyplyvajicich z této smlouvy, a to po predchozim pisemném upozornéni piikaznika. Smlouva v tomto
ptipadé skonci uplynutim 30 kalendainich dnii po doruceni odstoupenim piikazce.
V souvislosti s ukon¢enim smluvniho vztahu zalozeného touto smlouvou je ptikaznik povinen:
ke dni ukonceni smluvniho vztahu fyzicky piedat spravované nemovitosti osobé zmocnéné piikazcem, a
dale predat veSkerou dokumentaci a spisy predmétnych nemovitosti véetné predavacich protokold, které
ziskal v priibéhu své ¢innosti, prikazci ¢i osobé zmocnéné piikazcem a sepsat o tom piredavaci protokol,
do 30 dnti po ukonceni ¢innosti provést vyuctovani, konkrétne:
provést kompletni vyactovani vSech prijmil a vydaja ¢innosti, které byly predmétem této ptikazni smlouvy

. Pfi neplnéni povinnosti dle odst. 6 pism. a) nebo odst. 6 pism. b) tohoto Clanku je piikaznik povinen

zaplatit ptikazci smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

VIIL
Pievzeti dokladi a spravovanych nemovitosti do spravy
Ptikaznik je povinen v soucinnosti s piikazcem pievzit a uchovavat veskeré dostupné pisemnosti 0
najemnicich, jakoz i o technickych zatizenich v nemovitostech a dale financni a i€etni doklady které ma jiz
k dispozici. O ptedani a prevzeti téchto dokumenti se sepise predavaci protokol.
Ptikaznik je povinen pievzatou dokumentaci prubézné kompletovat, ukladat, archivovat a na vyzadani tyto
doklady piikazci predlozit nebo odevzdat. Piikaznik je povinen plné zabezpecit ochranu dat najemnikil a
zachovavat mlcenlivost o skuteCnostech, které se dozvi pii své ¢innosti. Pfikaznik nenese odpovédnost za
ochranu dat pfedanych mandantovi.
Vyse uvedenou dokumentaci starsi t let pfeda ptikaznik piikazci k archivaci.
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IX.
DalSi ujednani
Ptikaznik neni opravnén nakladat s nemovitostmi jinym zptisobem, nez jak stanovi tato smlouva. Zejména
neni opravnén nemovitost nebo jeji cast (véetné pozemkll) prodat, dat do najmu, zastavit ¢i k ni zfidit
vécné bfemeno. Piikaznik také neni opravnén davat souhlas vlastniklim s pfenechanim spole¢nych prostor
¢i jejich ¢asti do podnajmu jiného.

X.
Zavérefna ustanoveni

Vztahy ucastniki, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Nedilnou soucasti této ptikazni smlouvy jsou tyto ptilohy:
Ptiloha ¢.1 — Rozsah technické spravy pro ptikazce.
Ptiloha ¢.2 — Rozsah ekonomické spravy pro ptikazce.
Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze formou pisemnych bézné Cislovanych dodatkli, podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva ma 2 (Ctyfi) strany a je sepsana ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichz prikazce a ptikaznik obdrzi
po 1 (jednom) vyhotoveni.
Smluvni strany prohlasuji po pfecteni této smlouvy, Ze jejimu obsahu porozumély a Ze uzavieni smlouvy
tohoto znéni je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile, ktery neni Cinén v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢nimi podpisy osoby opravnéné jednat
jménem smluvnich stran.

VPrazedne ........coooiiiiiiiiiiiii

Razitko a podpis ptikazce: Razitko a podpis ptikaznika:

Pavel Kiiz
jednatel spole¢nosti



